Uzasadnienie

Zgodnie z operatem ewidencji gruntow 1 budynkoéw oraz ksiggg wieczysta
nr KR1K/00017612/5, nieruchomo$¢ sktadajaca si¢ z dziatek ewidencyjnych nr 1500 o pow.
58,12 ha i nr 1503/21 o pow. 7,78 ha, polozona w obr. Czernichow, jedn. ewid. Czernichéw,
stanowi wtasno$¢ Powiatu Krakowskiego. Natomiast nieruchomos$¢ sktadajaca si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 1503/20 o pow. 0,3682 ha, potozonej w obr. Czernichow, jedn. ewid.
Czernichow, objetej ksigga wieczysta nr KR1K/00021292/6, stanowi wspotwlasnose,
w udziatach po 72 czesci, Powiatu Krakowskiego oaz spotki PROLIBRA Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia i Wspolnicy spotka komandytowa.

Zgodnie z Uchwatg nr LVI.533.2022 Rady Gminy Czernichéw z dnia 29 sierpnia
2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Strefy
Aktywnos$ci Gospodarczej w Czernichowie: dziatka nr 1503/20 potozona jest w obszarze
oznaczonym symbolami: ,,IKDW” - tereny dréog wewnetrznych oraz ,,1KD-D” i ,,1IKD-L” -
tereny drog publicznych; dziatka nr 1500 znajduje si¢ w terenach oznaczonych symbolami:
,2 U/P” 1,1 U/P” — tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z zakresu wysokich technologii,
»1 R71,2R” - tereny rolnicze, ,,3 RZ” 1,,5 RZ” — tereny trwatych uzytkow zielonych, ,,1 WP”
— tereny waldw przeciwpowodziowych, ,4 WS” -  tereny wod powierzchniowych
srédladowych oraz ,, 1 KD-D” — tereny drog publicznych; dziatka nr 1503/21 znajduje si¢
w obszarach oznaczonych symbolami: ,,2 U/P” i ,,1 U/P” — tereny zabudowy uslugowo-
produkcyjnej z zakresu wysokich technologii, ,,1 R”1,,2 R” - tereny rolnicze, ,,2 RZ”, ,,4 RZ”
i,5 RZ” — tereny trwatych uzytkow zielonych, ,, KDW” i ,2 KDW” — tereny drég
wewnetrznych oraz ,,1 KD-D”1,,1 KD-L” — tereny drég publicznych. Ponadto przedmiotowe
nieruchomosci potozone sa w cato$ci w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego, a takze czgsciowo w granicach
udokumentowanego ztoza pn. ,,Czernichéwek”. Na fragmencie dziatki nr 1500 zlokalizowana
jest strefa ochrony watow przeciwpowodziowych.

Wedle informacji przekazanej w piSmie z dnia 3 wrze$nia 2024 r., znak:
K.RP1.061.2.7.2024 KP przez Pana Radostawa Radonia zastepce dyrektora ds. ochrony przed
powodzig 1 suszg Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie, dziatki nr nr: 1500, 1503/21 i 1503/20 potozone w obr.
Czernichéw, jedn. ewid. Czernichow, sa przewidziane pod budowe polderow w ramach
,LProgramu dziatah nietechnicznych 1 retencyjnych stanowiacych element zarzadzania
ryzykiem powodziowym w regionach wodnych Matej Wisty i Gornej Wisty (zlewnia powyzej
Krakowa), z uwzglednieniem ochrony przed powodzia miasta Krakowa”.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego
Panig Karoling Jande w dniu 15 listopada 2024 r., warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewidencyjne nr nr: 1500 1 1503/21 oraz udziatu
wynoszacego 1/2 czeSci w nieruchomos$ci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 1503/20,
polozonych w obr. Czernichow, jedn. ewid. Czernichoéw, zostata ustalona na kwotg netto
52 972 050,00 zt (stownie ztotych: piecdziesigt dwa miliony dziewigéset siedemdziesiagt dwa
tysigce pigcédziesigt 00/100). W rozbiciu na poszczegodlne przeznaczenia terenu w planie
miejscowym:

e grunty o pow. 41,6680 ha o przeznaczeniu rolnym zostaly oszacowane na kwote

5961 814,00 zt, czyli 14,31 za 1 m?,

e grunty o pow. 24,2320 o przeznaczeniu ustugowo-produkcyjnym zostaty oszacowane

na kwote 46 871 958,00 zt, czyli 193,43 zt za 1 m?,

e warto$¢ udzialu wynoszacego 1/2 czeSci dziatki nr 1503/20 o pow. 0,3682 ha

oszacowano na kwote 138 278,00, czyli 75,11 zt za 1 m?.



Dzialki nr nr: 1500 i 1503/21 sg niezabudowane, posiadajg nieregularny ksztatt
1 stosunkowo duze powierzchnie. Lezg w terenie ptaskim i s3 w catosci uzytkowane rolniczo.
Dzialka nr 1503/20 jest niezabudowana, porosni¢ta drzewami $rodpolnymi. Polozona jest
w bezposrednim otoczeniu terendw rolniczych oraz terendow przeznaczonych pod zabudowe
letniskowa. Dostep do dziatek nrnr: 1500, 1503/21 1 1503/20 mozliwy jest od strony poinocne;j
z drogi gminnej ul. Nad Wislta. Ponadto dziatki nr 1503/20 i nr 1503/210d wschodu przylegaja
do drogi publicznej ul. Tynieckiej. Dziatka nr 1503/20 przylega rowniez do drogi gminnej
ul. Jesionowej.

Na posiedzeniu w dniu 17 stycznia 2025 r. Zarzad Powiatu w Krakowie zdecydowat
o0 organizacji i przeprowadzeniu przetargu na sprzedaz ww. nieruchomosci.

Zgodnie z art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wihasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalong
w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata
ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Zgodnie z art. 37 ust. 1 ww. ustawy wysoko$¢ oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci ustala si¢ na dzien sprzedazy. Jak wynika z § 16 wyzej przywolanej
Uchwaty Rady Gminy Czernichéw z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Strefy Aktywnosci Gospodarczej w Czernichowie
stawka procentowa sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30%.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdzn. zm.) nieruchomosci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegodlnosci
nieruchomos$ci mogg by¢ podmiotem sprzedazy. Ponadto, jak wynika z art. 37 ust. 1 ww.
ustawy nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego sprzedawane
sa w drodze przetargu. Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 107 z p6zn. zm.), do wytacznej wlasciwosci
rady powiatu nalezy podjgcie uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



