Uzasadnienie

Zgodnie z operatem ewidencji gruntdéw i budynkéw oraz ksigga wieczysta
nr KR2K/00050071/0, dziatka nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzéw, stanowi uzytek
drogowy i jest wlasno$cig Panstwa Ewy i Krzysztofa Necka, na prawach wspdlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej, na podstawie aktu notarialnego umowy sprzedazy z dnia 29 grudnia
2007 r. Dziaty I i IV ww. ksiegi wieczystej wolne sg od wpisow.

Pismem z dnia 15 stycznia 2024 r. Panstwo Ewa i Krzysztof Necka, zwrocili si¢ do
Starosty Krakowskiego o wykup dziatki nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzow,
w zwigzku z wybudowaniem na niej w latach 2016 — 2017, przez Zarzad Drog Powiatu
Krakowskiego, chodnika i wzmocnienia skarpy drogowe;j.

Wedle informacji przekazanych przez Zarzad Drég Powiatu Krakowskiego dzialka
nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. ZabierzOw w calos$ci jest zajeta pod droge powiatowa
nr 2122K relacji Morawica — Brzoskwinia — Rudawa, a znajdujg si¢ na niej: jezdnia asfaltowa,
chodnik, bariery ochronne oraz umocniona skarpa.

Dziatka nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzow, powstata z podzialu dziatki
nr 259, na dzialtki nr nr: 259/4, 259/5, 259/6, zatwierdzonego ostateczng decyzja Wojta Gminy
Zabierzo6w z dnia 31 sierpnia 2023 r., nt WGG.6831.98.2023.AK.

Z analizy wpisow w ksiegach wieczystych oraz aktu notarialnego umowy zamiany
z dnia 14 listopada 2003 r. 1 zawartego w nim o$wiadczenia Wojta Gminy Zabierzow wynika,
ze Gmina Zabierzéw nabyla prawo wlasnosci nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 259,
obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzéw, na podstawie decyzji komunalizacyjnej Wojewody
Krakowskiego nr GG.I1.Wr7242/1/1/28/91 z dnia 22 stycznia 1991 r. Aktem notarialnym z dnia
14 listopada 2003 r., Gmina Zabierzéw zbyla dziatke nr 259, w drodze zamiany, na rzecz
Gminnej Spotdzielni ,,Samopomoc Chtopska” z siedzibg w Zabierzowie. Nastgpnie, aktem
notarialnym z dnia 29 grudnia 2007 r., Gminna Spoéldzielnia ,,Samopomoc Chtopska”
z siedzibg w Zabierzowie sprzedala dziatke nr 259 na rzecz Panstwa Ewy 1 Krzysztofa Necka.
Poniewaz na dzief 31 grudnia 1998 r. dziatka nr 259 stanowila wtasnos¢ Gminy Zabierzow,
nie zachodza przestanki do regulacji stanu prawnego dziatki nr 259/4 (powstatej z podziatu
dziatki nr 259) w trybie art. 60 i art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz.U. 133 poz. 872 ze zm.).

Dzialka nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzow, objeta jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow w czesci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice, Nielepice,
Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wieckowice, przyjetego uchwatg Rady Gminy Zabierzow
Nr XXVIII/161/04 z dnia 15 kwietnia 2004 r., z pézniejszymi zmianami, zgodnie z ktorym
potudniowa cze$¢ przedmiotowej dziatki (pow. ok. 0,01 ha) znajduje si¢ w terenach lasow
1 zieleni ochronnej (symbol ,,ZL”), a pozostata cz¢$¢ — w terenach komunikacji (symbol ,,KZ”
— drogi zbiorcze).

Zgodnie z art. 2a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. 22025 r., poz. 889), drogi krajowe sa wilasnoscig Skarbu Panstwa, natomiast drogi
wojewoddzkie, powiatowe i gminne stanowig wlasno$¢ wlasciwego samorzadu wojewodztwa,
powiatu lub gminy. A zatem droga publiczna (krajowa, wojewodzka powiatowa lub gminna)
nie moze by¢ wlasnosciag osob fizycznych i niepublicznych 0s6b prawnych.

Z opinii wydanej na przez Radce¢ Prawnego Grzegorza Wrzesnia w dniu 9 czerwca
2025 r. wynika, ze ,, Ustawa o drogach publicznych nie wyklucza nabywania nieruchomosci
wdrodze czynnosci cywilnoprawnych. W sytuacjach, w ktorych inwestycja zostata
zrealizowana za zgodq wlasciciela, a nie miato miejsca formalne przejecie nieruchomosci na
mocy decyzji administracyjnej (np. decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej —
ZRID), dopuszczalnym i wlasciwym trybem jest zawarcie umowy cywilnoprawnej —



w szczegolnosci umowy sprzedazy lub darowizny. Jednostki samorzqdu terytorialnego mogq
nabywac nieruchomosci do zasobu w drodze umowy cywilnoprawnej, co miesci si¢ w zakresie
gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci. Nie istniejq przy tym przepisy
zakazujgce nabycia gruntu przez Powiat Krakowski od osoby fizycznej w tym trybie. Nabycie
przez Powiat Krakowski dziatki nr 259/4 jest konieczne dla prawidtowego uregulowania stanu
prawnego i zapewnienia zgodnosci z przepisami ustawy o drogach publicznych”.

Zgodnie z operatem szacunkowym, wykonanym w dniu 27 marca 2025 r. przez
rzeczoznawce majatkowego Panig Jolantg Traczyk, warto$¢ prawa wlasnos$ci dziatki nr 259/4,
obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzéw, wynosi 71 600,00 zt (stownie ztotych: siedemdziesiat
jeden tysiecy szescset 00/100).

Wedle protokotu uzgodnien, spisanego w dniu 20 maja 2025 r., w siedzibie Zarzadu
Drog Powiatu Krakowskiego, Panstwo Ewa i Krzysztof Necka zgodzili si¢ zby¢ na rzecz
Powiatu Krakowskiego dziatke nr 259/4, obr. Nielepice, jedn. ewid. Zabierzow, za ceng
71 600,00 zt.

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 107 z p6zn. zm.), do wylacznej wlasciwosci rady powiatu nalezy
podjecie uchwaty w sprawie nabycia nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



