UZASADNIENIE

Na posiedzeniu w dniu 17 stycznia 2025 r. Zarzad Powiatu w Krakowie zdecydowat
o0 organizacji 1 przeprowadzeniu przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej
wilasnos¢ Powiatu Krakowskiego, sktadajacej si¢ zdziatek ewidencyjnych nr 1500
o pow. 58,12 ha i nr 1503/21 o pow. 7,78 ha, objetej ksiega wieczysta nr KR1K/00017612/5
oraz udzialu stanowigcego wlasnos¢ Powiatu Krakowskiego, wynoszacego '2 czesci
w nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 1503/20 o pow. 0,3682 ha,
pot. w obr. Czernichow, jedn. ewid. Czernichow, objetej ksigga wieczysta
nr KR1K/00021292/6.

W dniu 26 marca 2025 r. Rada Powiatu w Krakowie podjeta Uchwate Nr X11/137/2025,
zgodnie z ktora wyrazono zgode¢ na sprzedaz w drodze przetargu nieograniczonego
ww. nieruchomosci gruntowe;.

Na posiedzeniu w dniu 31 lipca 2025 r. Zarzad Powiatu w Krakowie zdecydowat
o dokonaniu podziatu geodezyjnego nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczeniu do sprzedazy wydzielonego terenu
zabudowy uslugowo-produkcyjnej z zakresu wysokich technologii.

Decyzja z dnia 2 kwietnia 2026 r. znak: GMP.6831.30.2026.KM Wojt Gminy
Czernichow zatwierdzit projekt podziatu nieruchomos$ci potozonej w obr. Czernichow
ozn. jako dziatka ewidencyjna nr 1500 o pow. 57,6964 ha (dziatka nr 1500 zmienita
powierzchnie z 58,12 ha na 57,6964 ha w wyniku ustalenia jej granic i analitycznego
rozliczenia), na dziatki nr 1500/1 o pow. 21,5905 ha oraz 1500/2 o pow. 36,1059 ha.
Ww. decyzja stanowi podstawe¢ do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej 1 katastrze
nieruchomosci.

Zgodnie z Uchwala nr LVIL533.2022 Rady Gminy Czernichow 2z dnia
29 sierpnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w Czernichowie, ktora weszta w zycie w dniu 24 wrzesnia 2022 r.,
dziatka nr 1500/1 w przewazajacej czgsci potozona jest w obszarze oznaczonym symbolami
,»2U/P” 1,,1U/P” - tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej z zakresu wysokich technologii,
pozostata cz¢$¢ nieruchomosci lezy obszarach oznaczonych symbolami: ,,1R”, ,,2R” - tereny
rolnicze, ,,5RZ” — tereny trwatych uzytkow zielonych, ,,4WS” - tereny wod powierzchniowych
sroédladowych oraz ,,1KD-D” - tereny drog publicznych, natomiast dziatka nr 1503/21 znajduje
si¢ w obszarach oznaczonych symbolami: ,,2 U/P” i ,,1 U/P” — tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej z zakresu wysokich technologii, ,,1 R” 1,2 R” - tereny rolnicze, ,,2 RZ”, ,,4 RZ”
1,5 RZ” — tereny trwalych uzytkow zielonych, ,,1 KDW” i ,2 KDW” — tereny drog
wewngetrznych oraz ,,1 KD-D”1,,1 KD-L” — tereny drog publicznych.

Dzialka nr 1500/1 jest niezabudowana, posiada nieregularny ksztalt. Dostep
do przedmiotowej dziatki mozliwy jest od strony potnocnej z drogi gminnej ul. Nad Wista.

Przy przenoszeniu prawa wlasno$ci nalezy zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej
dla dziatki nr 1500/2 poprzez ustanowienie stuzebnosci gruntowej po dziatce nr 1500/1 pasem
o szerokosci nie mniejszej niz Sm.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy.
Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci. Zgodnie
z art. 37 ust. 1 ww. ustawy wysokos$¢ optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci ustala si¢
na dzien sprzedazy. Jak wynika z § 16 wyzej przywotlanej Uchwaly Rady Gminy Czernichow



z dnia 29 sierpnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Strefy Aktywnos$ci Gospodarczej w Czernichowie stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu wynosi 30%.

Stosownie do art. 37 ust. 3 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opflate planistyczng pobiera si¢ w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie
5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

W  zwigzku z powyzszym przy sprzedazy nieruchomosci przed dniem
25 wrzesnia 2027 r. zostanie naliczona oplata planistyczna.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 399) nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci moga
by¢ przedmiotem sprzedazy. Ponadto, jak wynika z art. 37 ust. 1 ww. ustawy nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego sprzedawane sa w drodze przetargu.
Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1684), do wylacznej wlasciwosci rady powiatu nalezy podjecie
uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.



